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Styrelsen och verkstéallande direktéren for

Serafim Bostad AB
Org nr 556791-0921

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 2014-01-01 -- 2014-12-31

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen samt
koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen faststallts pa arsstamma

den 20/4 2015.
Arsstamman bes!6t att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition i moderbolaget.

& 2015,

Stockhol

Johan Tilander /ﬂ\/
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Serafim Bostad AB
Org nf 556791-0921

Forvaltningsberattelse

Bolagets verksamhet
Bolaget investerar i fastighetsprojekt.
Resultat och finansiell stallning

Ett ar i sammandrag

(tkr)

(Koncernen) 2014
Nettoomsattning 770
Resuitat efter finansiella poster 10 708
Justerat eget kapital 20 304
Balansomslutning 171 098
Solidtet % 12%

Fyra ar i sammandrag
(tkr)

(Moderbolaget) 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 488 -11 -58 -3
Justerat eget kapital 88 88 99 88
Balansomsiutning 06 707 46 505 32 352 1328
Solidtet % 0% 0% 0% 7%
Agarforhallanden

Bolaget ar ett dotterféretag till Serafimgruppen AB.

Vidsentliga hdndelser under och efter rdkenskapsperioden
Bolaget férvarvade 4 dotterféretag under 2014; Ursvik Marieborg Bostad AB, Kvarnvagen i Nacka Bostad AB,
Barnviks Byvag Fastighets AB och Barviks Brygga Fastighets AB.

Forslag tili vinstdisposition
Till bolagsstammans forfogande star féljande:

Balanserat resultat -11 999
Arets resuitat -19
Summa -12 018

Styrelsen och den verkstallande direktdren foéreslar att forlusten behandlas sa att:
Balanseras | ny rakning -12 018
Summa -12 018

Vad betréffar foretagets resultat och stalining i dvrigt, hanvisas tili efterféljande resuitat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Serafim Bostad AB
Qrg nr556791-0921

Resultatrakning - Koncernen

2014-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31
Nettoomsattning 770 036
770 036
Rdérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 546 743
Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar 5 -226 595
Resultat fran andelar i intresseforetag 11 469 250
9 695 912
Rorelseresuitat 10 465 948
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 717 663
Rantekostnader och liknande resultatposter -476 099
241 564
Resultat efter finansiella poster 10 707 512
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, lamnade -488 500
-488 500
Resultat fore skatt 10 219 012
Skatt -3 201

Arets resultat 10 215 811
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Serafim Bostad AB
Org nf 556791-0921

Balansrakning - Koncernen

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intresseféretag

Fordringar hos intresseféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortlristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstiligangar
SUMMA TILLGANGAR

Balansrakning - Koncernen

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (100 000 aktier, kvotvarde 1 kr)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Eget kapital hdnforligt till moderbolagets akliedgare
Minoritetsintresse
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Not

Stallda siakerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sdkerheter

Ansvarsforbindelser
Borgensforbindelser

2014-12-31

102 405 375
102 405 375

28 994 250
4 398 125
25 852 557
2 954 800
62 199 732

164 605 107

139 990
1082 107
686 230
1908 327

4 584 740
6 493 067
171 098 174

2014-12-31

100 000
100 000

g 988 001
1G 215 811
20 203 812

20 303 812

25 200

20 329 012

12 500 000
10 000 000
10 000 000
32 500 000

3 825 000
593 067

109 013 898
181 670

2 552 056
2103 471
118 269 162
171 098 174

2014-12-31
Finns ej

12 500 000
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Serafim Bostad AB
Org i 556791-0921

Kassaflodesanalyser - Koncernen

2014-01-01
2014-12-31
Den ldpande verksamheten
Resuitat efter finansiella poster 10 707 512
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. -11 164 322
-456 810
Skatt -4 335
Kassafldde fran den l6pande verksamheten fore
fordandringar av rorelsekapital -461 145
Kassaflbde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -1 283 132
Okning{+)/Minskning(-) av rérelseskulder 4100778
Kassafléde fran fordandringar i rérelsekapital 2 356 501
Investeringsverksamheten
Férvarv av dotterféretag -68 934 178
Forvarv av finansiella tiflgangar -4 526 925
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -11 801 516
Kassafltde fran investeringsverksamheten -85 362 61¢
Finansieringsverksamheten
Aktieagartiliskott 10 0G0 000
Upptagna lan 08 921 370
Amortering av laneskulder -21 141 886
Lamnade koncernbidrag -488 500
Kassafitde fran finansieringsverksamheten 87 290 984
Arets kassaflde 4 284 866
Likvida medel vid arets borjan 299 874

Likvida medel vid arets slut 4 584 740
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Serafim Bostad AB
Org ne 556791-0921

Resultatrakning - Moderbolaget

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresulitat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, lamnade

Resulfat fore skatt

Skatt
Arets resultat

2014-01-01
2014-12-31

-116 536
-116 536

-116 536

717 122

-112 100
605 017

488 481

-488 500
-488 500
-19

0
-19

2013-01-01
2013-12-31

-11 111
-11 111

-11 111

-120
-118

-11 229

o O

-11 229

-11 229

Y
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serafim Bostad AB
Org nr556791-0921

Balansrakning - Moderbolaget

Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernfdretag 3 275 000 0
Andelar i intressefdretag 4 17 525 000 0
Fordringar hos intresseféretag 4 398 125 0
Andra langfristiga vardepappersinnehav 2 25 852 557 43 377 557
Andra langfristiga fordringar 2 954 800 2 825 000
51 005 482 46 202 557
Summa anldggningstillgangar 51 005 482 46 202 557
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 44 371 730 0
Ovriga fordringar 2 314 2 098
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 682 876 0
45 656 920 2 098
Kassa och bank 44 743 299 874
Summa omsattningstiligangar 45 701 663 301 972
SUMMA TILLGANGAR 96 707 145 46 504 529

Balansrakning - Moderbolaget

Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (100 000 aktier, kvotvarde 1 Kr) 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst -11 999 -770
Arets resultat -19 -11 229
-12 018 -11 999
Summa eget kapital 87 982 88 001
Kortiristiga skulder
Ovriga skuider till kreditinstitut 3 825 000 0
Skulder till koncernféretag 02 794 163 46 416 528
06 619 163 46 416 528
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 707 145 46 504 529

Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser

2014-12-31 2013-12-31
Stillda sdkerheter Finns ¢j Finns ej
Ansvarsfdrbindelser
Borgensforbindelser 12 5G0 000 14 000 000
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Serafim Bostad AB
Org or 556791-0921

Kassaflodesanalys - Moderbolaget

Den |6pande verksamheten
Resuitat efter finansiella poster

Kassafitde fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital

Kassafldde frén forédndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av fordringar
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Finansieringsverksamheten

Investering i finansiella anlaggningstillgangar
Upptagna lan

Lamnade koncernbidrag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets hdérjan
Likvida medel vid arets slut

2074-01-01
2014-12-31

488 481
488 481

488 481

-683 090
-194 609

-49 773 635
50 201 633

-488 500
-60 522

-255 131

299 874
44 743
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Serafim Bostad AB
Org nr 556791-0921

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningsiagen och BFN 2008:1 Arsredovisning |
mindre bolag.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat
anges nedan.

Tillgangar och fordringar
Fordringar har efter individuel! vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder

Skulder har, om ¢j annat anges nedan, upptagits till anskaffningsvérden med sedvanliga
reserveringar fér upplupna kostnader. Avsattningar har gjorts fér k&nda eller befarade
risker efter individuell prévning.

Koncernredovisning

[ koncernredovisningen ingar dotterféretag dér moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer
an 50% av rgsterna. Koncernredovisningen ar uppratiad enligt férvarvsmetoden vilket innebér
att eget kapitat som fanns i dotterféretagen vid férvarvstidpunkten elimineras i sin helhet. |
koncernens eget kapital ingar harigenom endast den del av dotterféretagens eget kapital som
tillkommit efter fGrvéarvet.

Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver fors dver till eget kapital. Arets férandring
av bokslutsdispositioner paverkar i sin helhet koncernens resultat.

Om det koncernmaéssiga anskaffningsvéardet for aktierna éverstiger det i férvarvsanalysen
upptagna vardet av bolagets nettotillgangar, redovisas skilinaden som koncernmaéssig
goodwill. Detta varde skrivs av koncernmassigt under en period uppgaende till tio ar.
Avskrivningstakten baseras pa forvarvens langsiktiga strategiska betydelse foér koncernen.

Internvinster inom koncernen elimineras i sin helhet.

Minoritetsinfresse

Koncernen behandlar transaktioner med minoriteten som transaktioner med koncernens
aktiedgare. Minoritetens andel av tillgangar och skulder inkl. goodwill har varderats med
utgangspunkt fran koncernens anskaffningsvarde vid rorelseférvarvet. Vid forvarv fran
minoriteten redovisas skillnaden melian erlagd Kdpeskilling och den faktiska férvarvade
andelen av det redovisade vardet pa dotterforetagets nettotillgangar i eget kapital. Vinster och
foriuster pa avyttringar till minoriteten redovisas ocksa i eget kapital. N&r koncernen inte langre
har ett bestdmmande infiytande, omvérderas varje kvarvarande innehav till verkligt varde och
andringen i redovisat varde redovisas i koncernens resultatrakning. Det verklig vardet anvands
som det forsta redovisade varde och utgdr grund foér den fortsatta redovisningen.

Intresseforetag

Intresseforetag ér de féretag dar koncernen har ett betydande men inte bestammande
inflytande, vilket i regel géller for aktieinnehav som omfattar mellan 20% och 50% av résterna.
Innehav 1 intressefGretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden och vérderas inledningsvis tili
anskaffningsvarde. Koncernens redovisade varde pa innehav i intresseféretag inkluderar
goodwill som identifieras vid férvarvet, netto efter avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Koncernens andel av resultat som uppkommit i intresseféretaget efter férvérvet redovisas i
resultatrakningen. Ackumulerade férandringar efter férvarvet redovisas som andring av
innehavets redovisade varde. Orealiserade vinster pa transaktioner mellan koncernen och
dess intresseféretag elimineras i forhallande till koncernens innehav i intresseftretaget. Nar
koncernen inte iangre har ett betydande inflytande, omvarderas varje kvarvarande innghav till
verkligt varde och andringen i redovisat varde redovisas | koncernens resultatrakning. Det
verkliga vardet anvands som det forsta redovisade varde och utgér grund for den fortsatta
redovisningen.

Materiella och immateriella anldggningstillgangar

Materiella och immateriella anldggningstillgangar ar redovisade till anskaffningskostnad med avdrag
for planmassiga avskrivningar baserade pa en bedémning av tillgangarnas nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas f6r bade moderbolag och koncernféretag. |

Byggnad 50 ar
Maskiner och inventarier 5 &r

Koncernfdrhallanden
Bolaget ar dotterféretag till Serafimgruppen AB, 556586-6075.

, vy
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Serafim Bostad AB
Org nr 556791-0921

Not1 Eget kapital
(koncernen)

Vid arets borjan
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman

- balanseras i ny rakning
Aktieagartillskott

Férvary med minoritet
Arets resultat

Vid arets slut

Not1 [Eget kapital
(moderbolaget)

Vid arets bérian

Aktie- Balanserat

kapital resultat
100 000 -770
-11 229

10 000 00O

100 000 9 988 001

Aklie-
kapital
100 Q00

Resultatdisposition enligt bolagsstdmman

- balanseras i ny rakning
Arets resultat
Vid arets slut

100 000

Not2 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingadende bokfort varde
Investeringar
Omkiassificering
Utgaende bokfért varde

Arets

Eget kapital

resultat moderbolaget Minoritel

-11 229

11 229

10 215 811
10 215 811

88 001

g
10 000 GO0

10 215 811
20 303 812

Balanserat
resultat
~770

-11 229

-11 999

2014-12-31
43 377 557

0
-17 925 000

29 852 557

0

25 200

25 200

Arets
resultat
-11 229

11 229
~19
~19

Summa
eget kapital
88 001

0

10 000 000
25 200

10 215 811
20 329 012

Total
88 001

-19
87 982

2013-12-31

0
11 055 771
32 321 786

43 377 557
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Serafim Bostad AB
Org nb56791-0921

Not3 Andelari koncernforetag

2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde 0 0
FOrvary 275 000 B 0
Utgaende véarde 275 000 0
i Kapital- o
Org nr andel, % Bokfort varde
Foretag Site (Rost-andel Antal andelar, st (kr)
_ _ ) N
Barnviks Byvag Fastighets AB  5§56958-8757 100% 50 000 50 000
Stockholm 100%
Barnviks Brygga Fastighets AB 556968-6636 100% 50 000 125 000
Stockholm 100%
Ursvik Marieborg AB 556961-1055 100% 50 000 50 000
Stockhoim 100%
Kvarnvagen i Nacka AB 556986-3144 100% 50 000 50 000
Stockholm 100%
T "'"" Summa 275 000
Not4 Andelariintresseforetag
(koncernen)
2014-12-31 2013-12-31
Ingaende bokfért varde 0 32 321786
Omklassificering 17 525 000 -32 321 786
Andel av intressefOretags resuitat 11 469 250 ) -0
Utgaende bokftrt véarde 28 994 250 0
(moderbolaget)
2014-12-31 2013-12-31
Ingaende bokfért véarde 0 32 321 786
Omklassificering 17 525 000 -32 321 786
Utgaende bokfért varde 17 525 000 0
| " Kapital- o i
. Org nr andel,%
Foretag Site (Rést-andel Antal andelar, st
— W N R
Sundaslottet Holding AB 556891-6489 25% 250
Stockholm 8%
NotS Byggnader och mark
2014-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 0
Arets anskaffningar ~ 102 631 970
Utgaende anskaffningsvarde 102 631 970
Ingaende avskrivningar 0
Arets avskrivningar  -220 595
Utgaende ackumulerade avskrivningar -226 595
Utgaende hokfort varde 102 405 375

11
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Serafim Bostad AB
Org nr556791-.0921

Not6 Langfristiga skulder
(koncernen)
Férfallotidpunkt inom 2-5 ar fran balansdagen

oreas
JoHan Titandet—-

Verkstéllande direktor

Min revisionsberéttelse har avgivits 2015-04-20
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Auktoriserad revisor

Mazars SET Revisionsbyra AB
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Lars-Ola Persson
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman 1 Serafim Bostad AB
Org.nr. 556791-0921

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Serafim Bostad AB for ar 2014.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar for
arsredovisningen och koncernredovisningen

Det 4r styrelsen och verkstiillande direkttren som har ansvaret {6r att
uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som ger en
riattvisande bild enligt arsredovisningslagen och {or den interna
kontroll som styrelsen och verkstillande direktéren beddmer &r
nddvindig Br att uppritta en arsredovisning och koncernredovisning
som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och
koncernredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utftirt
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder krédver att jag foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen {for att uppna
rimlig sikerhet att arsredovisningen och koncernredovisningen inte
innehdller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen
och koncernredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for véisentliga
felaktigheter i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta
for hur bolaget upprittar arsredovisningen och koncernredovisningen
for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder
som dr dndamalsenliga med hidnsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten 1 bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéirdering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av
moderbolagets och koncernens finansiella stéllning per den 31
december 2014 och av dessas finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att arsstamman faststéller resultatridkningen och
balansrikningen for moderbolaget och f6r koncernen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och

verkstillande direktorens forvaltning for Serafim Bostad AB for ar
2014,

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust, och det ér styrelsen och

verkstédllande direktéren som har ansvaret for forvaltningen enligt
akticbolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust och om
férvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min
revision av arsredovisningen och koncernredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i bolaget for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktdren &r
erséttningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren pd annat sétt har

handlat 1 strid med akticbolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att drsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Stockholm den ‘2@/ ¥ 2015
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Michael Olssort

Auktoriserad revisor
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